UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGQC HOI Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 725/QD-UBND Ngoc Héi, ngay 28 thang 11 ndm 2016
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu vue phia Béac thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum

UY BAN NHAN DAN HUYEN NGQC HOI

Can cir Luét T chirce HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin ctr Ludt Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Can cr Luat Quy hoach d6 thi ngay ngay 17/6/2009;

_ Can clr Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 24/6/2016 cia B Xéy dung vé
viéc Quy dinh ho so cua tung loai quy hoach do6 thi va quy hoach xay dung khu
chirc nang déc thu;

Cén cur Quyét dinh ‘sé 270/Qb-UBND ngay 25/3/2016 cua UBND tinh Kon
Tum vé ‘viéc phé duyét B6 an quy hoach chung di€u chinh thj tran Plei Kan, huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum dén nam 2030.

Xét d& nghi cua Phong Kinh té va Ha tang tai t& Trinh sé 28/TTr-KTHT
ngdy 21/11/2016 vé viéc dé nghi phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu vuc phia Béc thi tran Plei Kan va Bao céo thdm dinh s6 58/BC-KTHT ngay
23/11/2016 ctia Phong Kinh té va Ha tang,

QUYLET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét D5 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vuc phia Béc thj
tran Plei Kan v&i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén dd 4n

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vuc phia Bic thi trén Plei Kan.
2. Quy md, ranh gid¢i 1dp quy hoach

- Ranh gidi 1ap quy hoach:

+ Phia Pong gidp : Song P6 Ko;

+ Phia Tay giap : Dt ddi trdng cao su;



+ Phia Nam gidp : Dét khu dan cu, khu hanh chinh huyén;
+ Phia Béc giap : Dét khu dén cu, ddi nui.

- Quy md di¢n tich 150 ha. Trong dé:

+ Quy hoach méi; 110 ha;

+ Quy hoach diéu chinh: 40 ha.

3. Tinh chit, chirc niing cia db thi

- Cu thé hoa Pd 4n quy hoach chung diéu chinh thi trin Plei Kén, huyén

Ngoc Hdi, tinh Kon Tum dén nim 2030 d& dugc UBND tinh Kon Tum phé
duyét tai Quyét dinh sé 270/QD-UBND ngay 25/3/2016.

- La cira ngd, diém don phia Bic d6 thi Plei Kan.
- La diém phat trién thuong mai dich vu - du lich, bd tri dit & méi, ti dinh

cu, chinh trang mé rong cac khu dan cu va céc cong trinh cdng cong.

- La diém nhén canh quan d thj khu vyc phia Béc d6 thi Plei Kén.
4, Céc chi tidu kinh té ky thuét chi yéu

L Hang muc Don vi Nhiém vu | Quy hoach
1 |Dan sb Nguoi 4.855
1.1 | M4t do cu tri Brutto ng/ha dit BV & | 110-125
1.2 | M4t d6 cu tri Netto ng/ha dit XD | 250-270
2 | Chi tiéu sir dung dét
2.1 | Pt don vi & m?/ngudi 82,0-83,0 105
a |[Nhao
- Nha ¢ hién trang Tb-m¥dat/hd | 160-180 160-180
- Nha chia 16 Tb-m%dat/hy | 130-150 130-150
- Nha vudn Tb-m¥/déthd | 160-180 160-180
- Nha Biét thu Tb-m%datho | 300-500 300-500
b | Céng trinh cong cdng khu & m?/ngudi 2,5-3,0 4,1
Céy xanh don vi ¢ m?/ngudi | 10,0-12,0 9,3
d | Giao thong don vi & - m¥ngudi | 27,0-30,0 30
2.2 | Pit co quan, DVCC, TMDV ha ; 182.994
2.3 | Téng cao TB toan khu Tang 2-4 2-4




TT Hang muc Don vi Nhiém vu | Quy hoach
- Nha & hién trang cai tao Tang 2-3 2-3
- Nha & chia 16 Téng 3 3
- Nha vudn Téng 3 3
- Biét thu Téng 2-3 2:3
- Cong trinh gido duc Téng 3-4 1-4
- Céng trinh DVCC khéc Téng 3-7 37
- Co quan Tang 3-4 2-3
2.4 | Méat do XD Tb trong cac 16
- Nha ¢ cai tao % 35-70 35-70
- Nha ¢ chia 16 % 70 70
- Nha vuon % 50-70 50-70
- Nha & Biét thu % 35-40 35-40
- Cong trinh gido duc % 20-30 20-30
- Cong trinh DVCC khac % 30-60 30-60
- Co quan % 15-30 15-30
3 | Chi tiéu ha ting ky thuit
3.1 | Cp nudc sinh hoat Lit/ng.ng.d 80-120 120
3.2 | Thoat nudc thai Lit/ng.ng.d 120 120
3.3 | Réc thai Kg/ng.ng.d 0,8-1 1,2
3.4 | Céap dién kw/ho 2-3 2-3
3.5 | Mit do dudng nhya Km/km? >4 >4

5. Quy hoach tong mit biing sir dung dit

* Cac khu chirc niing:

- it cong trinh cong cong:

Bugc bd tri tai khu vuc trén tuyén N5 bao gdm céc co quan di dugc giao dét
va cdc 16 dat mai cho cac co quan cong s¢ khac va duge bd tri thanh tryc trén mot
day phd dién tich tong cong dit co quan di giao 34.659 m? va dét co quan quy
hoach méi bd sung 34.666 mZ.




- Dt thuong mai dich vy:
Téng dién tich 103.729 m?.

Dat TM-DV duge bb tri trén céc truc dudng 16n nhu NS, H6 Chi Minh va
trén tuyén dudng di huyén Dk Té.

Ngoai ra bd tri quy dét dich vy ven hé tai khu vire hd diu tiét - canh quan,
dich vy nghi dudng tai khu vyc c6 canh quan dep.

- it & dan cu:
Tdng dién tich 307.186 m?.

Dét dan cu - thuong mai dich vu: Phan bd trén cac truc duc‘mg chinh nham
thic day qua trinh d6 thi héa dugc nhanh chéng va pht hop véi nhu ciu phat trién

thuong mai dich vu tai dia phuwong va da dang céc loai hinh kinh doanh thuong mai
trén dia ban.

Diét ¢ xdy mdi: Pugc bd tri tai cac khu vuc ¢ quy dét xdy dyng thuén loi,
khong bij sat 13, 1T quét.

- Pit mit nwée - ciy xanh:

Pét mit nude: HO gép nudc dgqc bo tri tai khu vuc trén dong sudi Pak
Rowei va vi tri dép tran két hop vdi cau giao thong ctiia dudng Nguyén Vin Linh,
voi cao trinh dédp 14 622 m, dién tich mit nudc hd trong ranh giéi nghién ciru
72.385 m?.

Ho diéu tiét duoc xdy dung khu vuc ha lwu cta hd cip nude, két hc;rp hd cp
nude hinh thanh khu vue mét nuée xanh gép phin tao canh quan d¢p an tugng tal
khu vuc, cao trinh dép tran hd didu tiét 1a 615 m, dién tich mit nuéc hd 46.402 m2,

Ngoai ra cac tuyén sudi nhanh nhé db vao su01 biak Rowei ciing duqc dua
vao khai thac mét nude canh quan két hop véi cac tiéu cong vién khu &. Téng dién
tich 40.988 m?.

Dit cdy xanh - cong vién khu & - cong vién lam sinh: Pugc bd tri tai trung
tdm céac khu ¢ va doc theo céc khu vuc khai thac mét nudce canh quan ngoai ra hé
théng céc cy cao su nim trong khu vire quy hoach cong vién, dat cay xanh d6 thi
duoc gm lai khai thac nhu céng vién lam sinh. Tdng dién tich cdng vién cdy xanh
45.343 m?,




6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuét

6.1. Chuén bi ky thuit

Cao d9 khéng ché:

- Cao do khdng ché trén céc tuyén duong giao thong > 616,80 m.

- Béi véi khu vye cao do nén >616,80 m, khong bi ngép lut; chi can san gat
cuc bd tao mat bing xdy dung dam béo phdi hgp hai hoa véi khu vye xung quanh
va khu vyuc xdy dung mdi.

- P6i véi cac khu vue xdy méi ven bd sudi doc tuyén dub’ng NS can dép dét
ton nen tranh sat 1o va dam bao cao d6 nén cho khu vyc xdy méi. To chirc huéng
déc nen vé phia dudng giao thong c6 hé thng thoat nude, dd dc nén >0,004, cao
6 nén khéng ché ldy cao hon cbt tim duong duong tai khu vue 0,20 m.

- Béi voi khu vue cdy xanh, chon cao d§ nén > 626,00 m.
Giai phap thoat nwdc mat:

- Ding mang ludi céng tron doc theo dudng phd, cong ban qua dudng, trén
cac sudn cao xdy cac tuyen muong xdy hd don nudc mua lai dong chay ra khoi
khu vyc xdy dung, dan ra sudi.

- H¢ thdng thoat nudc trén dudng dugc xdy dung ddng bd, bao gdm tuyén
cong, giéng thu nudc mua, giéng kiém tra, hé ga va cira xa.

- P dbc muong doc co ban theo d§ déc thiét ké duong giao théng, nhung
khong nhé hon 2%o.

Céc cong tac chuén bi ky thuit khac:

- Tai khu vuc sat 1& doc tuyén dudng N5 tién hanh dip dit, ddng théi thay
61 hudng thoat nude mua tai khu vyc nay.

- Xéy cac hd nudc, khai thong cac dong chay dé mia mua lii thi gitt nuée
lai, mua nadng thi tudi tiéu dong rudng.

6.2. Giao thong

a. Giao thong dbi ngoai:

- Tuyén duong H6 Chi Minh (giai doan I): Mat cit ngang 36,0 m, trong dé
mit dudng rong 2x11,25m, ddy phan cach rong 1,5 m, via he mdi bén réng 6,0 m.

- Pudmg N5 ¢6 mit cit 1-1: Mit cit ngang rong 74,0 m, trong d6 mat duong
rong (2*7,5m)+(2*10,5m), ddy phan cich (8m+8m+8m), via he mdi bén réng 7,0
m.

- Tuyén dudng N5 di huyén Dék T6: Mit cat ngang rong 20,0 m, trong d6
mét dudng rong 11,0 m, via hé moi bén rong 4,5 m.

b. Giao thong ndi bj:



* Bang tong hop quy hoach sir dung dét:

STT hll(é{i Danh muc Di%;i'zt)ich Ty 1é (%)
A Pit trong khu din dung 516.422 | 34,43
I A Dit cong cong khu & 11.021 0,73
I | GD Pét gido duc 9.396 | 0,63

M Pit y té 4.158| 0,28
IV | CX Dit cay xanh khu ¢ 45.343 | 3,02
\ 1510) Dit & 307.186 | 20,48
VI GT Pit giao thong ndi b 139.318 9,29
B Dit ngoai khu dan dung 983.578 | 65,57
I A Dt tru s¢ co quan 69.325| 4,62
I B Dt thuong mai dich vu 103.729 6,92
I | CXCQ Dit ciy xanh canh quan 310.288 | 20,69
IV! | CXCL Dit cdy xanh cach ly 87.978 | 5,87
V MN Mat nudc 160.323 10,69
VI | QS Dét quén sy 61.879 | 4,13
VII | PK Pit khéc 1.229| 0,08
VIII| P Bii dd xe 6.333| 0,42
IX Dit giao thong dbi ngoai 182.494 | 12,17
Téng dién tich dit quy hoach 1.500.000 | 100,00

* Céc yéu t6 khong ché va giai phap:
- Céc yéu t6 khéng ché: Pugc xac dinh d6 1a dudng Ho Chi Minh, tuyen N5
va céc tuyén giao thong lién khu vue, sudi va céc khe subi chay vé subi Pak

RoWei, hanh lang an toan dudng dién 500kV, cac khu virc da thoa thuén dia diém
giao dit.

- Dua theo dja hinh hién trang: Han ché can thiép manh vé san i, huéng den
khai thac dia hinh tao thanh nét déc trung canh quan khu vyre, nang myc nuge su01

Pik RoWei 1én vi tri cho phép nhim khai thac canh quan mit nuéc va han ché sat
1& do dong chay mét gay ra.

- Tén trong dia vat: Khu vyuc khong cé cong trinh ton gido tin ngudng hay
cac dia vat khéc xac dinh.




cong tac phong chdy chita chay, ap luc dam bao cap nuéc cho nha 2 tang voi ap
lyc ty do thdp nhét 12 14 m. D& dam bao 4 ap luc den cac cong trinh cdng cong, dich
vy, cac h tiéu thu nhfmg nha cao hon 2 tang cén cd bé chira va diing bom ting 4p

cuc bo. D&i véi nhitng vi tri ¢6 ép luc tw do 16n cin bd tri cac van giam ap tranh
viéc 6ng bi va.

- Cap nudc phong chéy, chita chay:

Nhim dam bao an toan phong chéay chira chay cho khu vyc trén céac tryc
dudng giao thong voi dudng ong di qua c6 =110 s& t chirc cac hong ciru hoa lay
nudc tir mang ludi cap nudc nhim cung cép nudc phong chay chira chay cho khu
vuc (vi tri hong cuu héa xem ban vé), hong ciu hoa dugc bo tri tai ngd 3, ngd 4,
noi thuén tién cho viéc lay nudc. Ngoai viéc sit dung cac hong clru hda nay con tén
dung ngudn nuéc mat nhim cung cép lugng nude ciru hda kip thoi khi co sy b
Xay ra.

6.4. Cap dién
- Ngudn dién:
Ngudn cung cép dién chinh phuc vy cho khu vyre duge ldy tir tram trung gian

E46 110/35(22) - 16MVA Diak T6 qua xuit tuyén 22kV hién trang va tram cét
24kV.

- Mang luéi:
Puodng day 22k V:

Nang cap céc tuyén hién cé, ddng thoi xdy dung méi 1 xuét tuyén 22kV dAu
néi tir tram cit 24kV cua dd an quy hoach khu trung tdm hanh chinh vé phuc vy
khu vire nghién ctru.

Toan bd dudng ddy 22kV ding ddy boc di ndi, diéu chinh r& nhanh tiét dién

day tr AC75 - ACI180 tuy thugc phu tai ting khu vuc vao cap dién cho céc tram
bién &p 22/0,4kV (chi tiét ban vé quy hoach cdp dién).

Pudng day 22kV duoc thiét ké di ndi trén try bé tong li tdm cao tir 16 m,

khoéang céach cac tru tir 35 dén 45 m tuy theo khu vyc va dia hinh, dung day boc
cach dién va vi tri cac try dugc dat cach bo via 0,5 m.

Ludi 0,4kV sinh hoat:

Khu vyc nghién ctu chi yéu la phu tai sinh hoat va thuong mai dich vu vi
vy tlr tram blen ap phan phdi xay dyng ré tir 2 dén 3 nhanh duong day 0,4kV cap
voan xoén di ndi trén tru BTLT ha thé 8,4 m hodc phu thudc try trung thé, truc
chinh XLPE(4x90) r&€ nhanh dung XLPE(4x70) va XLPE(4x50) (tinh todn lya
chon tiét dién chi tiét thudc dw an).

Két cAu: Mang 3 pha 4 day.

bién ap dinh muac: 380/220V




- Puong truc chinh doé thi:

Tuyén dudng Nguyén Vin Linh ket noi trung tam hanh chinh huyén Ngoc
Hoi va Trung tdm hanh chinh khu kinh té ctra khéu quéc té Bo Y: Mit cit ngang
rong 23,0 m, trong d6 chiéu rong mat duong 11,0 m, via hé mdi bén réng 6,0 m.

- Puong lién khu vye:

+ Tuyén lién khu vue sé 1: Mt cit ngang rong 22,5 m, trong d6 chiéu rong
mit duong 10,5 m, via hé moi bén rong 6,0 m. (Vi tri phia Bac khu vuc nghién
cuu).

+ Tuyén lién khu vuc s6 2: Mit cit ngang rong 20,0 m, trong dé chiéu rong
mat duong 11,0 m, via hé mdi bén rong 4,5 m. (Tuyén duong di ho Ddak Trap).

+ Tuyén lién khu vuc so 3: Mt cit ngang rong 20,0 m, trong do chiéu rong
mat duong 11,0 m, via hé mdi bén rong 4,5 m. (Tuyén duong phia Tay khu vuc
nghién cuu).

- Pudng khu vuc: Mit cit ngang rong 23,25 m, trong d6 mit dudong rong
11,25 m, via hé mdi bén rong 6,0 m.

- Pudng phan khu vye: Mit cit ngang rong 15,0 m, trong d6 mit dudng
rong 7,0 m, via hé moi bén rong 4,0 m.

- Puong nhom nha &: Mt cit ngang rong 15,0 m, trong dé mat duong rong
7,0 m, via hé mdi bén rong 4,0 m.

- Pudng nhém nha ¢: Mt ct ngang rong 11,0 m, trong d6 mit dudng rong
5,0 m, via hé mdi bén rong 3,0 m.

_ -Bai dd xe: 'Bé tri trén tuyén duong N5 ddi dién Cong ty dau tu va phat trién
ha tang khu kinh té véi quy mé 3.243 m?.

6.3. Cip nuéc
- Ngudn nudc:

Trudce mﬁt ngudi dén va céc cong trinh cong cong trong khu vuce nghién ciru
s€ sur dung ngudn nude cép tir nha may nude thi tran Plei Kan Nha may nudc dang
dugc trién khai xdy dung tai Cong vién doi phao binh, t6 dan phé 1, thi trdn Plei
Kén cach khu vuc nghién ctru khoang 2,5 km vé huéng Tay Nam véi quy mé cong
sudt thiét ké Q = 5.000 m*/ng.d (Nha may duw kién xdy dung hoan thanh dwa vao
vén hanh, khai thdc vao cuéi nam 2017).

Péi véi ngudn nudce phuc vu cong tac tudi cdy va rira dudng s& dung ngudn
nude tir cac hd canh quan va cac sudi trong khu vye.
- Mang ludi:

Mang ludi duong dng gdm D50-300mm dugc thiét ké theo mang vong két
hop vGi mang tia dam bao cung cap du luu lugng nuge dén cac ho tiéu thu trong
gid dung nudc nhiéu nhét, dong thoi ludn dam béo cép du nudce va kip thoi cho




DAy dan di néi.

Do mang dién 0,4kV hién trang la mang 3 pha 4 day.

- Pién chiéu sang:

Tét ca h¢ théng giao théng duogc chjéu gé.ng bing dén thuy ngén cao ap 220
V- 150 W dén 250w két hop tru ha thé lién can cao cach mat duong 8 dén 10 m,

cac duong c6 dai phan cach cdy xanh ¢ gitta nhu dudng HCM duge bé tri tru thép
can dén d6i. Khoang cach giira cac dén 30-35m

Ngudn dién sir dung cho hé thong chiéu séang dugc 14y tir ta didu khién chiéu
sang dit tai tram bién ap. T duoc diéu khién theo 3 ché do tu dong hoic bing tay.

P6i véi dd an quy hoach nay, hé thdng chiéu sang dugc b tri 1 bén vi bé
mdt 10ng duong nhoé hon 10,5 m.

Puong H6 Chi Minh b tri chiéu sang di ngdm tai dii phan cach ding cén
den dbi tru thép.

Tram bién ap:

V6i cong suit tinh toan giai doan diu 2020: S = 1834k VA (trong do: Phu tdi
DVCC 423kVA) va két hop cai tao cac tram bién ap hién cé tbng cong suit
S=755kVA (chi tinh trong pham vi nghién ciru quy hoach), d¢ xuét xdy dung méi
3 tram bién ap cong suat 1x320kVA va 2x400kVA phuc vu sinh hoat, dich vu.

Cong suét tinh toan GD dai han 2030: S = 3533kVA (trong do: Phu tai
DVCC 815kVA). Vi vay giai doan nay dé& xuit xdy dung méi 5 tram bién ap
22/0,4kV vai cong sudt 3x400kVA; 2x320kVA phuc vu sinh hoat, dich vu cong
cong.

6.5. Thong tin lién lac

- Giai phap quy hoach

Trong khu vic nghién ciru ta xdy dyng 01 tram trung tam (tram HOST) va
tram v¢ tinh dat tai trung tdm hanh chinh khu kinh té. Cép quang tir cdc nha cung
cap dich vu vién théng dén tram trung tam qua sgi FO-8, cap tir tram trung tam di
céc tram vé tinh dung loai FO-96. Tét ca céc tuyén cap quang nay ha ngim trén via
hé, d sau trong hao cép, khoang cach dén chan céc cong trinh phai dam bao tiéu
chuln ky thuft ciia nganh TC30-05-2002.

Xay dung J«a.g;néurc;ong s6 luong cap goc cap nhanh nhim dap Umg voi toc do
phat trién thué bagy c%g nhu phi hop véi téc d6 phat trién kinh té.

- Mang Emmgg% di dong:

Déi vai kha vuc thiét ké trong tuong lai cac nha mang s& phai ning clp céc
tram BTS hién c6 va ldp thém mot sb tram mdi nhim dép tmg t6t vé mat phi séng
trén dia ban ciing nhu sy canh tranh vé chét lugng dich vy. déc biét 1a & nhirng khu




i Ché} thai sau d6 dugc xe ché réc chuyén dung thu gom va dua vé khu xir ly
chat thai ran tai khu vuc phia Pong xa Dak Kan giap thi tran Plei Kan.

- Nghia trang:
Khu vuc nghién ciru sir dung nghia trang tai dudng NS5, xa Pak Xa. Quy mo
nghia trang khoang 40 ha.

Cac ngdi mg hién trang s€ di doi khi nha nudce thyce hién quy hoach.

7. Tong hop dw kién kinh phi dau twr

TT Hang muc Kinh phi (tri¢u dong)
1 Giao théng 290.283
2 San nén, thoét nudc mua 78.000
3 | Cépdién 31.735
-1 Thong tin lién lac 10.640
5 Cip nudc 5.779
6 | Thoéat nuéc ban va VSMT 24.208
7 | Dén bu GPMP 99.354

Cong 539.999
Diéu 2. T chirc thyc hién
Truéng phong Kinh té - Ha ting va Chu tich UBND thi trin Plei Kan:

- T4 chirc cong bd quy hoach, trién khai cim mdc gidi ra ngoai thuc dia dé
thyuc hién quan ly theo quy hoach dugc duyét.

- C6 trach nhiém td chirc va tri
hoach da dugc phé duyét theo ding quy

n khai thuc hién céc ndi dung dd 4n quy
dinh hién hanh vé quy hoach xay dung.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND-UBND huyén, Trudng phong Kinh té va

Ha tAng, Trudng phong Tai nguyén va
Kan, thu trudéng cac co quan, don vi va
hanh. .|,

Noi nhan:

- TT Huyén uy (b/c);

- TT HPND huyén (b/c);

- Chu tich, cac P. Chu tich UBND huyén;
- Nhu Diéu 3 (vh);

- Luu: VT, TH. g

-

MBbi truong, Chi tich UBND thi trén Plei
ca nhén c6 lién quan can cir quyét dinh thi

Trén Vin Chf
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