UBND HUYEN NGOQC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG . Pge lap - Tu do - Hanh phic
S6: 19/TTr-KTHT Ngoc Hoi, ngay 23 thing 8 nim 2019
TO TRINH

Veé viéc thAm dinh, phé duyet Db an quy hoach chi tiét Khu vue
bak Trap (ty lé 1/500), thi trin Plei Kan, huyén Ngoc Hobi, tinh Kon Tum

Kinh gui:
- Uy ban nhén dén huyén;
- Phong Kinh té va Ha téng.

Can ctir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH]13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Lut Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén ctr Luat s6 35/2018/QH13 ngay 20/11/2018 sira doi bo sung mét s6 diéu
cua 37 Luéat co lién quan dén quy hoach;

Can cu Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh Phu vé
hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cr Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2016 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xéy dung;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bd Xay dung quy
dinh vé hd so cua nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dung khu churc nang dac thu;

Cén cu Quyet dinh s6 270/QD-UBND ngay 25/3/2016 cia UBND tinh Kon

Tum Phé duyét db an diéu chinh quy hoach chung thi trdn Plei Kan, huyén Ngoc
Hbi tinh Kon Tum dén nam 2030;

Can cir Cong van s6 1059/SXD-QHKT ngay 26/7/2019 cta S& Xay dung tinh
Kon Tum vé vige tham gia y kién D6 an quy hoach chi tiét Khu vuc Dak Trap (1 ¢
1/500), thi trén Plei Kén;

Céan ctr Cong van s6 946/UBND-TH ngay 08/6/2018 cua UBND huyén Ngoc
Hbi vé viéc thdng nhat chu truong 14p Do 4n quy hoach chi tiét Khu vuc Dak Trap
(ty 16 1/500), thi trén Plei kén, huyén Ngoc Hbi;

Can cir Quyét dinh s6 615/QP-UBND ngay 02/11/2018 ctia UBND huyén
Ngoc Hbi vé phé duyét Nhiém vu db 4n quy hoach chi tiét x4y dung Khu vuc Pak
Trap, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hdi, tinh Kon Tum;

Can cir Thong béo s6 37b/TB-VP ngay 14/3/2019 cta Vin phong HPND-
UBND huyén vé két luan cia dong chi Tran Vién Chi - Chu tich UBND huyén tai
cudc hop gép y, thong qua D6 an quy hoach chi tiét Khu vuc Dak Tréap (1 1é 1/500),
thi tran Plei Kan;

Can cu Bién ban hop vé viée ldy y kién can b, nhan dan Khu vue lap D6 an
quy hoach chi tiét Khu vue Dak Trap (ty /¢ 1/500), thi trdn Plei Kan ngay 04/5/2018
gitta Phong Kinh té va Ha tang, dai dlen céc ban, nganh, doan thé thi tran Plei Kén,



don vi tu vén lap PO an va dai dién cac ban nganh va nhan dan 'td dan phd 5, thi
tran Plei Kan.

Sau khi xem xét hd so D6 an quy hoach chi tiét Khu vuc Dak Tréap (1 Ié
1/500), thi trdn Plei Kan do Cong ty c6 phén tu van dau tu va xdy dung Kon Tum
(dia chi: 6 1 19, duong Lé Hong Phong, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum) 1ap,
Phong Kinh té va Ha tzmg kinh d& nghi UBND huyén tham dinh, phé duyét Db 4an
véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

I. N§i dung D6 an

1. Tén d6 4n

Quy hoach chi tiét Khu vuc Dak Trap (2 lé 1/500), thi tran Plei Kan.

2. Pham vi ranh gioi, dién tich va tinh chat .

a. Pham vi ranh gioi: Khu vure quy hoach chi tiét thudc dia glm hanh chinh to
dan phd 5, thi trdn Plei Kan, huyén Ngoc Héi, tinh Kon Tum. Ranh gidi cu thé:

- Phia Bic giap: Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri cip huyén va d4t san

xuat nong nghiép (hién trang);

- Phia Nam gidp: Sudi Dak Trap va ho thiy loi Dak Trap (hd chta nudc nha
may nudc sach Ngoc Ho1);

- Phia Pong gidp: Sudi Dak Trap va khu déan cu (hién trang);

- Phia Tay giap: DAt san xuét néng nghiép (hién trang) va duong bao phia
Tay thi tran (quy hoach),

b. Dién tich: Khoang 43,0 ha.

c. Tinh chat: ,

- La khu d6 thi méi, don vi ¢ trung tdm hanh chinh cap phuc‘mg;

- La khu & phat trién méi duoc dau tu xay dung dong bo vé ha tang ky thuat -
ha tAng x4 hoi véi céc chirc ndng st dung dat chu yéu:

-+ Khu vuc xay dung cac cdng trinh cong cong, dich vu cAp d6 thi va khu &;

+ Khu vuc xdy dung nha &;

+ Khu vyuc xay dung cong vién, vuon hoa ciy xanh;

+ Khu vuc cdy xanh cach ly, bao bé ngudn nuac;

3. Cac chi tiu co ban vé dan s6, dat dai va ha tang xa hoi, ky thuat

a. Chi tiéu vé dan sb: 1.800+2.000 nguoi.

b. Chi tiéu vé dAt dai va ha ting x4 héi, ha tang k¥ thuat

Bang chi tiéu vée dat dai va ha té_ng x4 hoi

' % Dién tich Ty le
TT Chi tiéu
_ | i _(m?) (%) |
1 | Patkhus ] ) 196.357 45,66
| a |Pdté ! 134.344 |
b | Tramy té n 3.804
c | Truong tiéu hoc, THCS 18.740



d | TDTT cdp khu 6 s e g3 st 4632
e | Padt cdy xanh vuon hoa khuo | gnu 2064,
f | Cong trinh cong cong, dich vu thuong mai
| phuc vu khu ¢ khdc 23.370
2 | Pt thuong mai dich vu cap db thi 16.187 3,76
_a | Trung tdm thuong mai 4.354
b | Cong cong, dich vu thuong mai cd:p do thi
| khdc _ 11.833
3 | Dat cdy xanh cong vién db thi: 12.061 2,80
4 | Dat cong trinh hanh chinh cp phudng | 7.972 1,85
5 | Dét giao thong, bai dd xe tinh | 109.006 25,35
Dét khac (cdy xanh cdch ly két hop phdt |
trién du lich, néng nghiép, hanh lang ky I 20,56
6 | thugt) | 88.417 B
Tong | 430.000 100
Bang chi tiéu v& ha ting k¥ thuat
| Chi tiéu
TT Tén chi tiéu Pon vi tinh |
1 |Chi tiéu cap nudc | U/ ngudingd 120 |
2 | Chi tiéu cp dién | KWh/nguoi/nim 1.000
3 | Chi tidu thodt nuée sinh hoat | %chi tiéu cp nude 30
4 |Chi tiéu chitthairdn | Kg/nguoi /ng.d 1,0




4. Co cAu str dung dat va chi tidu sir dung dat

a. Co cau si dung dat

TT Chic ning sir dung dat Dién tich Ty e
m2) | (%)
1 | DPéité 134.344 | 31,24
2 | Bitco quan 7.972 1,85
3 | Pat gido duc 18.740 4,36
4 |Phtyté ' 2 3.804 0,88
5 | Trung tdm thuong mai e - 4354 1,01
6 | Dat thuong mai, dich vu - 11.833__i —— 275
7 | Dét cbng trinh cong cong phuc vu khu & k 23.370 5,43 |
8 | Dét thé duc thé thao  14.032 3,26 |
9 | DAt cong vién ciy xanh két hop TDTT 14.128 3,29 |
10 Dét__céy xanh cach ly két hop phat trién du lich 58.463 13,60
11 | Dat giao théng, bai do xe tinh. | 109.006 | 2535
12 | Dit cdy xanh ndng nghiép 28.840 6,7 1__I
13 | D4t hanh lang k¥ thuét 1.114 | 0,26
Téng ' 430.000 100,00

b. Chi tiéu sir dung dat: (Theo Quy dinh quén Iy kém theq).

5. Giai phap tb chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké do thi

Co céu td chue khéng gian kién tric canh quan dugc hinh thanh theo dang & 0
ban co trén co s¢ mang ludi giao thong lién khu vuc, giao thong chinh (fruc noi
trung tam Hanh chinh - Chinh tri; truc dwong bao phia Tdy; truc dwong noi qua
ddp Pcik Trdp,...) theo dinh hudng quy hoach chung. Theo do, kién trac canh quan
cua khu vuc quy hoach dugc hinh thanh:

- Cong trinh hanh chinh va cong cong cap phuong (tru s¢ UBND phuong,
truong hoc cdc cdp, tram y té,....): Puoc bd tri tip trung trén truc dudng bao phia
Tay nham tang tinh tiép can cua ngudi dan dén vdi cac dich vu cong

- Cong trinh thuong mai dich vu: Dugc bb tri tap trung vé phia Nam, Dong -
Nam khu vuc quy hoach, ngoai viéc phuc vu nhu cau vé hang hoa cua nhan dén
trong khu vuc quy hoach con nhim phuc vu dan cu khu Trung tdm Hanh chinh -
Chinh tri huyén.

- Khu cdy xanh, thé duc thé thao ctia khu & va la cua khu vuc do thi; Pé thuan
loi cho ca céac khu vuc lan cén (ddc bi¢t la khu Trung tam Hénh chinh) s& bb tri &
phia Béc khu quy hoach trén truc duong chinh noi khu Quy hoach véi Trung tam
Hanh chinh;



- Hé thong cdy xanh mat nudc: Pugc bo tri khu vuc giap h6 chira nude va
sudi Bak Trap, ngoai viéc phuc vu nhu cau nghi ngoi cho ngudi dan, con cb tic
dung cai tao vi khi hau, bao vé ngudn nudc hd Pak Trap.

Thiét ké db thi dya trén co s& phan tich, ddnh gia sb liéu hién trang dia hinh,
quy dat xdy dung thuén loi va khong thuan lgi cua khu vuce 18p quy hoach nham to
chuic khong gian chic nidng bén ngoai cong trinh, bd cuc khéng gian, tao canh va
trang tri trong khong gian d6 thi; hinh thanh va cai thién moi truong; hoan
thién thiét bi bén ngoai.

6. Giai phap to chivc mang lréi ha ting ky thuat

a. Quy hoach chuan bi k§y thuat

- Ton trong cao d6 dinh duong chinh qua khu vuc nghién ctu va hién trang
nén dét tu nhién tai khu vuc, td chirc san gat cuc bo tao mit bang x4y dung cic cong
trinh hop ly.

- D6 dbc san nén dam béo thoat nude tot, toi thiéu 1a 0,04%, t6i da la 9,0%.

- Huéng thoat nudce tur trong nén cac 16 dét vé hé thong thoat nude doc theo
duong giao thong xung quanh 16 d4t. Cao d6 khéng ché lay cao hon ¢t nén duong
tat khu vuc tu 0,2+0,5m;

- Cao dd thiét ké san nén dugc tinh toan phi hop cho ting khu chtic néng
trong khu vuc nghién ctru:

+ Té chite ton nén tap trung tai 16 dat du kién xay dung Tram y té co dién tich
khoang 3.804 m?; chiéu cao dap trung binh H=3,0m.

+ T chtrc tén ha nén, cin béng tai cac vi tri co do dbc tu nhién >9,0% trong
khu quy hoach, du kién c6 2 vi tri, chiéu cao dap trung binh H <Im.

b. Thoat nuoc mua:

- Mang ludi thoat nude mua duge thiét ké di riéng véi mang ludi thoat nuoc
ban; nudc mua duge thu gom vé mang ludi thoat nude doc cac tuyén dudng theo
nguyén tac tw chay.

- Ché d6 hoat dong: Thiét ké muong cbng tu chay c6 do déc 0,3< i <3,0% tai
vi trf dac biét co d6 doc i >3% xay dung hé tiéu ning, giam do déc.

- Két cAu: Dung cong ngam bé tong cot thép ly tam voi duong kinh
D=600+1000mm. D¢ séu chon cong trén via hé t61 thiéu 1a 0,3m, dudi long dudng
tdi thiéu 1a 0,7m (khodng cdch tinh tie via hé, mdt duong téi dinh cong).

- Luu vuc chinh: Khu vuc nghién ctu ¢é 2 luu vuc chinh gdm:

+ Luu vuc phia Béc dudng bao phia Tay;

+ Luu vuc phia Nam duong bao phia Tay;

- Céac lLl',u vuc phu: Co ban theo nén dia hinh tu nhién dugc phan chia luu vuc
theo cac 10 dat - lién 106;

- Hudng thoat nudc: Thlet ké bam sat theo d6 dbc san nén, ‘hudng thoat nudc

chinh chud yéu tdp trung vé sudi, hd Dék Trap va tu thiy phia Bic, phia Pong-Bac
khu vuc nghién ctru.

¢. Quy hoach giao théng
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- Puong bao phia Tay:
_ +Mat cit 1-1: Chi giéi duong d6 20,0m (mdt duong xe chay 7,0m, hé duong
moi bén 6,5);
+ Mt cét L*-1* (qua khu vuc tép trung ddn cu va cdc cong trinh cong cong):
Chi gi6i duong do: 23,0m (mdt duong xe chay mét phia 5,5m va phia con lai 6,5m -
phia bén cdc céng trinh cong cong; hé duong hai bén la 6,5m va 4,5m - phia bén
khu vuee tdp trung dan cu).
_ -Mat cat 2-2: Chi gii dudong do 20,0m (mdt duong xe chay 11,0m; hé duong
moi bén 4,5).
. -Mat cht 3-3: Chi gidi dudng d6 20,5m (mdt duong xe chay 10,5m; hé duong
moi bén 5,0m).
. -Mat cat 4-4: Chi gioi dudng d6 18,0m (mdt duong xe chay 11,0m; hé duong
moi bén 3,5m).
- Mat cat 4*-4*: Chi gidi duong do 25,0m (mat duong xe chay maoi bén 6,0m,
gidi phdn cdach 3,0m; he dwong moéi bén 5,0m).
- Mat cat 5-5: Chi gi6i duong d6 13,0m (mdt dudng xe chay 7,0m; he duong
moi bén 3,0m).
- Mat cit 6-6: Chi gidi duong dé 13,5m (mdt duong xe chay 7,0m; hé duong
moi bén 3,25m).
d. Quy hoach cip nuéc
- Nhu céu cp nudc: 470 m*/ngdy.dém.
- Mang ludi cAp nudc duge dAu ndi mang ludi cap nude chung cua dé thi theo
dinh hudng quy hoach chung duge phé duyét vadi cdc vi tri dau noi:
+ Vi tri déu ndi sb 1, dég ndi véi giudng 6ng @200 cua mang ludi cép nuoc
quy hoach chung (tai khu vuc cau qua sudi Pak Trdp cua duong bao phia Tay).
+ Vi tri ddu ndi sé 2, dau ndi véi duong dng @150 cia mang ludi cép nudc
quy hoach chung (tai khu vuc dap Ddk Trdp).
- Mang luéi cép nude:
+ Su dung loai o dng nhya HDPE va phu kién ddng bd cho toan bd mang luoi,

d6 sdu chon 6ng tiy thudc vao tung vi tri chiu cac luc tdc dong bén ngoai va do bén
ctia 6ng. Nhing doan 6 éng qua duong phai c6 do sau tbi thiéu 0,7m.

+ Céc tuyén 6ng chinh st dung duong kinh DN100, DNY75, cac tuyén bng
nhanh st dung dudng kinh DN50. Mang lu6i cip nudc duoc thiét ké dén timg nhu
cau sir dung.

- Mang luéi duge thiét ké chi yéu theo dang mach vong (bao gom 1 vong bao
chinh va cdc mach vong nhd), dam bao khéng gian doan cap nudc khi cd su cb
dudng 6ng xay ra.

- Trén cac tuyén éng chinh DN100, tai cc ngd ba va ngi tu b tri cac hong
cap nudce chitu chdy, khoang cach gitta hai hong khong vuot qua 300m.
e. Quy hoach cép dién
- Nhu cau dung dién: 264 KVA.
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- Nguén cap dién dugc lay tur hé thong cép dién do thi, trich dan t tuyén dién
22kV doc dudng Tran Phu. Toan bd hé théng dién duoc thiét ké di ngam trong hao
k¥ thuat.

- Tram bién 4p duoc st dung 1a tram x4y, tram kios hodc tram dang cot. Cac
tram nay dat tai cac khu vuc cdy xanh dé dam bao khoang cach ly an toan, tham my
va thudn tién trong cong tac sua chita khi co su cb.

- Hg théng chiéu sang duoc didu khién tir cac t0 chiéu sang vai ché do dong
cat thich hop theo thoi gian.

g. Quy hoach thoat nudc thai:

- Nhu cdu thoat nude thai 321m*/ngay.dém.

- Mang luéi thoat nudce thai dugc th1et ké theo nguyén tac tu chay véi duong
kinh éng duong kinh 200+300 va d4u ndi véi hé théng thoat nudc thai cua do thi
(theo dinh hudng quy hoach chung).

- Trong giai doan trudc mat khi hé théng thoat nudc thai doé thi chua dugce dau
tu xdy dung, cac du 4n dau tu x4y dung cong trinh phdi cé gidi phéap thu gom, xu ly
cuc bd trude khi thodt ra mdi truong theo quy dinh.

e. Quy hoach chét thai ran

- Nhu cau thu gom chét thai ran: 2 tAn/ngdy.dém.

- Chét thai rin duoc thu gom béng cac thung rac cong cong co nap day bb tri
tal cac khu vuc cay xanh, khu cong cong, doc trén tuyén dudng phd, sau dé duoc
dua vé khu xtr ly chét thai rdn cua thi tran dé xr 1.

7. Giai phap bao vé moi truong

- Tlng budc xay dung dong bd hé thong ha tang ky thuat dé thu gom triét dé
nudéce thai va té chie tdt viée thu gom, xir Iy chat thai ran.

- Xéy dung cong trinh véi mat do xdy dung quy dinh; ting ty 1€ cdy xanh
nhim han ché tdi thiéu chat 6 nhiém khuéch tan trong méi trudng khong khi.

- Thuc hién danh gid tic ddng moi truong va chuong trinh gidm sat moi
truong theo quy dinh.

8. Cim mbc gidi dd an quy hoach va quén ly mbc gioi

- Sau khi D6 an quy hoach chi tiét xdy dung Khu vuc bék Trap dugc pheé

duyet Phong Kinh té va Ha tang tién hanh cam moc g101 dd an quy hoach theo ké
hoach da dé ra tai Fhuyet minh ctia D6 an (56 lirong méc gici quy hoach la 75 méc).

- Sau khi cdm mdc gidi dd an quy hoach hoan thanh ngoai thuc dia, Phong
Kinh té va Ha tdng ban giao cho UBND thi trdn Plei Kan dé t chirc bao vé méc.

- UBND thi trén Plei Kén ¢6 trach nhiém bao vé mdc gidi ngoal thuc dia, to
chtc tuyén t1uyen van dong nhan dan tham gia bao v¢, quan ly méc gioi tai khu
vuc; truong hop mdc gidi bi xé dich, hu hong phai kip thoi béo céo bang van ban vé
UBND huyén.

9. Hang muc wu tién diu tu; danh muc cac cdng trinh xiy dung trong
khu vuc quy hoach va ngudn twe thue hién

=



a. Hang muc uu tién dau tu

- Ha tang k¥ thuat: Pudng giao théng va ha tang k¥ thuat doc tuyén.

- Ha tang x4 hoi: Hanh chinh cp phuong.

b. Danh muc céc cong trinh xay dung trong khu vue quy hoach

- Cong trinh hanh chinh c4p phudng.

- Tram'y té.

- Trung tdm thuong mai.

- San thé duc thé thao.

- Céng trinh sinh hoat céng ddng.

- Cong vién cay xanh.

- Cac c6ng trinh thuong mai, dich vu khac.

C. Nguén luc thuc hién: Thu hut ddu tu hodc ngan sach nha nuéc theo quy
dinh hién hanh.

IL. Két luin va kién nghj

1. Két luan

P an quy hoach chi tiét Khu vyc Bak Trap (2y l¢ 1/500), thi trdn Plei Kén,
huyén Ngoc Hbi duge Pon vi tu véan (Céng ty c6 phan tw vin dau tw va xdy dung
Kon Tum) 14p co ban phu hgp véi dinh hudng quy hoach chung, nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh.

2. Kién nghi

Kinh d& nghi UBND huyén, _Phong Kinh té va Ha ting xem xét tham dinh,

phé duyét Db an quy hoach chi tiét Khu vuc Bak Trap (# Ié 1/500), thi tran Plei
Kén, huyén Ngoc Hbi.

Phong Kinh té va Ha tang trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGQC HOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ngoc Héi, ngay  thing  ndm 2019

QUY DbINH
* Quén ly theo Po 4n Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500)
Khu vue Pak Trap, thi trin Plei Kan huyén Ngoc Hoi
(Ban hanh kem theo Quyez‘ dinhsé  /OD-UBND
Ngay  thdng  nam 2019 cua Uy ban nhén déan huyén Ngoc Hoéi)
(Kem theo To trinh s6 19/TTr-KTHT ngay 23/8/2019 cua
Phong Kinh té va Ha tang huyén Ngoc Héi)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pbi twong 4p dung, phan céng quan ly thuc hién
1. i twong ap dung
a. Quy dinh nay huong dan viéc quan ly dd an quy hoach, xay dung céc cong
trinh theo dung Db 4n Quy hoach chi tiét (ty /e 1/500) Khu vuc Pak Trap, thi tran

Plei Kén, huyén Ngoc Hbi dwoc Uy ban nhan dén huyén Ngoc Hbi phe duyét tai
Quyét dinh s6 /QD-UBND ngay thang nam 2019.

b. Quy dinh nay bat budce ap dung doi vai cac td chirc, cé nhéan tham gia vao
hoat dong quan ly, dau tu xay dung trong pham vi, ranh gidi Quy hoach chi tiét (zy
¢ 1/500) Khu vuc Béak Trap, thi tran Plei Kan, huyen Ngoc Hbi.

2. Phén cong quéan ly thwe hién

Uy ban nhén dan thi trén Plei Kan 14 co quan déu mdi cht tri, phéi hop véi
Phong Kinh té Ha ting va cac phong, ban c6 lién quan quan ly vi€e xay dung theo
ding Do 4n quy hoach chi tiét xdy dung (1y ¢ 1/500) Khu vue Bak Trap, thi trin
Plei Kan, huyén Ngoc Hbi duoc Uy ban nhan dan huyén phé duyét.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong Khu vue bak Trap, thi trdn Plei Kan, huyén Ngoc Hdi con phai tuan
theo cdc quy dinh hién hanh vé viéc quan ly quy hoach xay dung khac c6 lién quan.

| Piéu 3. Viée didu chinh, b6 sung hodc thay doi néi dung quy dinh phai dugc
Uy ban nhan dan huyén quyét dinh trén co so quy dinh phap luat va do an quy
hoach dugc phé duyét.
Chuong II
QUY PINH CU THE
Diéu 4. Pham vi ranh giéi; quy mé dién tich; tinh chét khu vue quy hoach

1. Pham vi ranh giéi, dién tich
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a. Pham vi ranh gi6i: Khu vuc Quy hoach chi tiét thudc dia gigi hanh chmh t6
dan phé 5, thi tran Plei Kén, huyén Ngoc Hdi, tinh Kon Tum. Ranh giéi cu thé

e ol Bic giap: Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri cap huyén va dat san
xuat néng nghiép (hién trang);

- Phia Nam giap: Sudi Dak Trap va ho thuy lgi Dak Trép;

- Phia Déng giap: Sudi Pak Trap va khu dan cu (hién trang);

- Phia Tay giap: D4t san xuit néng nghiép (hién trang) va dudng bao phia
Tay thi tran (quy hoach);

b. Dién tich: Khoang 43,0 ha.

2. Tinh chat:

_ La khu d6 thi méi, don vi & trung tdm hanh chinh cap phudng;

-Lakhuo phat trién méi duge dau tu xay dung ddng bo vé ha ting k¥ thuat -
ha tAng x4 hoi vdi cac chic ning st dung dat chu yéu:

+ Khu vuc x4y dung cac cong trinh cong cong, dich vu cép do6 thi va khu ¢;

+ Khu vuc xay dung nha o;

+ Khu vue xay dung céng vién, vudn hoa cdy xanh;

+ Khu vuc cdy xanh céach ly, bdo bé ngudn nudc;

Piéu 5. Vi tri, chic ning, quy mo6 va chi tiéu vé su dung dat céc khu chuc
nang trong khu vuc quy hoach.

1. Vi tri, chic nang:

- Cong trinh hanh chinh va cong cong cip phuong (tru s6 UBND phuong,

truong hoc cde cdp, . tram y té,....): Puoc b tri tap trung trén truc dudng bao phia
Téy nham ting tinh tiép can cau ngudi dan dén véi cac dich vu cong.

- Coéng trinh thuong mai dich vu (Trung tdm thwong mai va shophouse):
Duoc bb tri tap trung vé phia Bic khu vuc quy hoach, ngoai viéc phuc vu nhu céu
vé hang hoa clia nhan déan trong khu vuc quy hoach con nhiam phuc vy dan cu khu
Trung tdm Hanh chinh - Chinh tri huyén.

- Céng trinh thuong mai, dich vu khéc duoc bé tri chi yéu ¢ cau qua sudi Dak
Trap (trén tuyen dwong bao phia Tay); dau dap Pak Trap va diém don truc duong
canh quan dé tao diém nhén vé kién trac cho toan bo khu vue quy hoach.

- Khu cay xanh, thé duc thé thao duoc bd tri tai trung tdm cta khu vuc quy
hoach, nhdm tao “khdng gian xanh” cho cac khu &; cdc nhém nha & (khu ¢): Cac
khu & duoc bé tri xung quanh ¢ ‘khong gian xank” va theo xu huéng dat & mat do cao
(lién ké) duge bbd tri bén ngoal dat & mat do thap (nha vuon, biét thu) dugc b trf
bén trong 151, nham tang t6i da khong gian xanh cho khu .

- Hé théng cay xanh mat nudc: Buoc bd tri khu vuc giap hd chira nude va
sudi Pak T1ap, ngoai viéc phuc vu nhu cau nghi ngoi cho ngudi dan, con cb tac
dung cai tao vi khi hau, bao vé ngudn nudc hd Pak Trap.

2. Quy mo va cac chi tiéu sir dung dat quy hoach xay dung:
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2.1. Quy mé st dung dt:
a. Dét cong trinh hanh chinh: La trung tdm hanh chinh cap phuong, vi tri tuan

thu theo quy dinh cua quy hoach chung, nam trén tuyén dudng lién khu vuc (duong
bao phia Tay) ¢6 dién tich 7.972 m? (ky hiéu CQ).

b. Giao duc:

Truong THCS: Gilr nguyén truong THCS Nguyen Thi Minh Khai ndm trén
tuyén duong bao phia Tay, bd sung mot phan dién tich dat & phia Téy Truong hién
trang nham thuan loi cho viéc m& rong, hinh thanh tluorng hoc hai cép (tiéu hoc va
THCS). Dién tich sau diéu chinh, bd sung la 18.740 m? (ky hiéu GDI).

c. Y té: Du kién b6 tri 1 tram 'y té phuong (c6 thé mo rong thanh phong khdm
da khoa) tai 16 dat trang trai hién nay, nam & phia T4y - Bic khu quy hoach (cudi
huéng gio - gidp tu thuy) dam bao hanh lang cach ly. Dién tich st dung dat 3.804
m? (ky hiéu YT).

d. Dich vu thuong mai: BS tri 116 dét cho hoat dong thuong mai, tly theo
nhu cau va kha nang dau tu c6 thé 1a: Trung tam thuong mai, trung tim mua sam,.
c6 dién tich 4.354 m? (ky hiéu ST) nam trén truc dudng quy hoach, giap khu cong
vién khu o (16 CV1).

e. Dich vu d6 thi khac: B6 tri 02 khu dat tai khu vuc dau dép Bak Trép cho
cac hoat d(f)r}g nhu dich vu ngan hang, vién théng, van phong, khach san, nha
hang,... v6i tong dién tich 11.833 m? (ky hiéu DV1, DV2).

f. Dat van hoa, t,hé (;lt_lc thé thao va cac dich vu cong coéng khac: Bao gém cac
cong trinh phuc vu thié€t yéu cuia don vi & va nhom nha 6.

- San thé thao co ban - san luyén tap, dién tich 14.032 m? (ky hiéu TDTT);

- Khong gian sinh hoat cong dong két hop nha Van hoéa cip phuong, ... c6 dién
tich 6.965 m? (ky hiéu CC1).

- Cong trinh dich vu d6 thi khac két hop khai thac du lich, nghi ngoi doc hd
bak Trap, dién tich 9.020 m? (ky hiéu CC2).

- Céng trinh c¢6ng cong dich vu d6 thi nhu ngan hang, buu dién,... dién tich
7.385 m? (ky hiéu CC3).

g. Bit 6: Tong dién tich 13,4344 ha, chiém 31,24% téng dién tich khu vuc lap
quy hoach. Dugc phén thanh 02 loai vdi dinh hudng:

- Bdf & mat dg cao: Cé thé 1a nha lién ké, nha riéng le kiéu nha éng, dugc bo
tri chu yéu trén truc phd chinh. Ngoai ra dé xuét bd tri hudng thuy trén truc dugc

ven hd - suol Pak Trap dé tang hiéu qua quy dét & truc dudng nay nhung can phai
kiém soat vé khéng gian kién tric theo kiéu nha phé céng vién;

q Dién tich 1’0 dat & mat do cao trung binh 100m? - chiéu réng 16 dat 1a 5,0m.
Tong dién tich dat & mat do cao 1a 119.409 m?, c6 ky hiéu tir OC1 dén OC22.

- Ddt 6 mdt do thdp:



+ DAt & biét thu: BS trf chu yéu gan khu vuc hd Pak Trap va mot khu vuc nhé
phia Béc khu vuc quy hoach; dién tich 16 dat khoang 300m?, chiéu rong 16 dat 1a
10,0m. Tong dién tich dét & biét thur 1a 14.935 m?, cé ky hiéu tir OT1 dén OT2.

h. Dét cay xanh: Céc khong gian cdy xanh trong khu quy hoach gbm cdy xanh
cong vién - vuon hoa; cdy xanh hanh lang bao vé nguén nuée hd Pak Trap; cay
xanh nong nghiép.

- Cay xanh cOng vién - vuon hoa: Dy kién b6 tri 03 vuon hoa cong vién, day
c6 thé 1a cong vién GYM, cong vién BBQ, vuon tuong, vui choi tré em (vumz tre)...
dé thoa méan nhu ciu tién ich dé thj cia cu dan. Tong dién tich 14.128 m? (ky hiéu
Clly: @H2s ClS ).

- Céy xanh hanh lang bao vé ngudn nude: Co ban gitt giai cay xanh hanh lang
bao vé nguén nudc hé Pak Trap va c6 xem xét khai thac mot phéan dat dung it thuén
lgi de phat trién qu¥ dat &, dé lam tang hiéu qua st dung dat cua khu quy hoach, gén
véi to chic bao vé khai thac canh quan huong thuy ¢ khu vuc nay nhung van khéng
lam suy gidm kha néng bao vé nguén nudc hd Pak Trap. Dién tich khu céy xanh
nay la 58.463 m?, du diéu kién dé t8 chuc hoat dong du lich sinh théi, cim trai cho
d6 thi hodc cac hoat dong dao choi, thu gidn cho cu dan khu vuc (ky hiéu DL).

- Cay xanh néng nghi¢p: bay la nhiing khu vuc trong hoa mau, trong ca phé,
trong cao su da co, nam trén loai dat xay dung khéng thuan loi, nhim khai thac triéu
dé quy dat gan véi bao vé, chong x61 mon dat & nhiing khu vuc ¢6 d6 doc 1én va cé
thé 1a canh quan nuong rdy trong do thi. Dién tich dat cdy xanh nong nghiép la
28.840 m? (ky hiéu tir NN 1 dén NN4). :

k. DAt hanh lang k§ thuat: D4t hanh lang k¥ thuat giltra 16 CC2 vai 16 DL,
OC22 vé&i 16 NN, 16 OT2 va OC21 véi 16 NN2 véi tong dién tich'la 1.114 m?.
2.2. Chi tiéu vé str dung dat

Chicntngsi | ... | Diéntieh | ppyp | Tangeao e | Khodng | Ty I¢
dung dit Ky higu Téida% | Téi | Téi | z. . | 0
| (m2) iz | g | toida | thi€u (%)
pitéy | 134344 _ | 31,24
| ocl- |
Dat Jat o matdd cao | OC17 | 119.409,00 =, g ] 2B o
[ oct | 622500] 90 g 4 30 | 15
i 0C2 | 587800 90 2 | 4 30 |15 |
d, 0C3 6.156,00 | 90 2 | 4 3,0 1,5
0C4 6.156,00 | 90 2 4 3,0 1,5
| 0Cs 6.877,00 | 90 2 4 L RALE T B
0C6 | 658900 90 i e L 3,0 1,5 i
n|vRBIE7- “h00 I H839,80:]r1 080 A2 |ike2 & Ehd 3,0 1,5
| ocs 6.877,00 9 | 2 | 4 ikt wlts |
| ocY 19272,00 90 | 2 4 3,0 1,5 |
| oCl0 | 6522,00] 90 | 2 4 3,0 5. |
oCl11 622200 90 | 2 | 4 3,0 -
0C12 9.112,00 | 90 2 4 30 | 15 |




d OC13 4.966,00 | 90 2 4 3,0 1,5
n OCl14 4.944,00 | 90 2 4 3,0 1,5
OC15 2.017,00 | 90 2 4 3, 1,5
0Cl16 3.231,00 . 90 2 4 3,0 1,5 _
0C17 3.660,00 | 90 2 4 3,0 1,5
i 0OC18 2.782,00 90 2 4 3,0 1,5 L
0C19 2.888,00 90 2 4 | 30 pasal ] |
—~ 0C20 2.888,00 90 2 4 3, 1.5 -
- 0C21 1.513,00 | 90 2 4 3,0 )
0C22 $2.795,00 90 2 4 3,0 1,5
Dat & mat do .
2 | thép 14.935,00 3,47
Dang biét thy OT1- 14.935,00
B OT2
OT1 13.053,00 60 2 3 1.8 3 ]
_ OT2 1.882,00 | 60 2 3 1,8 3
I1 | Pét co quan - CQ 7.972,00 40 2 5 2 6 1,85
u
I | Pit gido duc GD 18.740,00 4,36
1 | Truong cip I+II GD! 18.740,00 40 2 3 1,2 6
I |
V | Dity té YT 3.804,00 40 2 3 1,2 6 0,88
' Trung tam
V | thuong mai CH, K 4.354,00 T 1,01
| Trung tdm
| | thuong mai ST 4.354,00 80 2 3 2.4 6
V | Pit thuong
I | mai, dich vu DV 11.833,00 2,75
Dét thuong mai, .
dich vu giai tri
. 1 | nghi ngoi DV1 9.351,00 -
Dat thuong mai,
2 | dich vu khac DV2 2.482,00 60 g 5 3 6
v Pit cong trinh
I cong cong phuc C(C1 23.370,00
| vu khu & _ . 249 | S5A3
1 | CCl 6.965,00 40 2 1,2 10
2 | CC2 9.020,00 40 2 1,2 10 |
3 CC3 7.385,00 40 2 1,2 10 |
%
' II | DAt thé duc thé
1 | thao | TDTT 14.032,00 20 1 2 0,4 10 3,26
I Pit cong vién
X ciy xanh ket CV-CV3 14.128,00
hop TDTT 3,29
1 | CV1 2.067,00 5 1 1 0,05 10
| 2 | CV2 9.653,00 5 1 1 0,05 10
M5 ¢ CV3 2.408,00 5 1 1 0,05 0| |
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| Dt cay xanh
. | cach ly két ho
X | hat tiién o P DL 58.463,00
i lich ' | 13,60 |
X | it giao thong,
1 | béi d6 xe tinh GT 109.006,00 | 25,35
| | Bai do xe tinh | 651,00 )
2 Dat giao thdng 108.355,00
| X pit cay xanh
I | nong nghiép NN 28.840,00 | 6,71
£ NN 9.888,00 |
2 NN2 11.292,00 |
3 - NN3 5.581,00
4 | NN4 2.079,00
Il | Pat hanh lang l |
ky thuit B 1.114,00 __ b 0526
TONG 430.000,00 ,l | 100,00

Diéu 6. Quy dinh v& quan ly kiém so4t phét trién khong gian, kién tric, canh
quan d6i vdi nha &; cong trinh xdy dung; céc truc duong chinh, diém nhén va khong
gian ma.

1. V& quan ly kiém soét phat trién khong gian, kién tric, canh quan dbi véi
nha &

- Viéc xéy dung cong trinh trong cac khu ¢ phai tuén thu theo quy hoach da
dugc phé duyét v€ chi tiéu su dung dat, gidi han dudng do, chi gidi xdy dung, cbt
nén, ting cao, hinh thirc kién triic nhim tao duoc su dong nhat vé tuyén. Ngoai ra
tai cac 161 6 phd can tao dugc khong gian trdng, cdy xanh va sinh hoat cong dong
cho nguoi dan.

- Céc khu nha 6, nhém nha ¢ x8y maéi phai duoc xdy dung theo hinh thic
kién tric hién dai, mau séc hai hoa, théng nhét véi téng thé céc cong trinh xung
quanh. Trong céc khu & phai c6 vuon hoa, sén choi, bai dd xe va hé thdng vuon
cdy xanh b0 trg. Ty 1é cdy xanh trong trong cac 16 dat xay dung nha vudn (biét thu)
toi thiéu la 20% dién tich [6 dat.

2. Vé quan ly kiém soat phét trién khong gian, kién tric, canh quan déi véi
cong trinh x4y dung

- Tao duoc hinh thire kién tric cho cac cong trinh; dam bao mat do xay dung
hop ly cho tung loai cong trinh, mat d6 cay xanh trong khuén vién 16 dat phi hop
v6i quy chudn xdy dung cua Viét Nam va tao dugc sy hai hoa cta cdng trinh véi
canh quan khu vuc, gan gfii mdi truong thién nhién...

- C6 khoang 1ui hop ly véi cac cong trinh ké bén; dam bao khong gian va céac
hoat dong cua cong trinh, ddm bdo cac yeu cau vé an toan phong chay chira chay,
chiéu sang, khoang cach ly vé sinh, théng gi6 tu nhién, chéng on, giao théng.

- Thuén loi cho viéc thiét ké dong bd hé thong ha tang k¥ thuét: cap dién, cép
nude, thoat nude, thong tin lién lac, giao thdng, san vuon... theo yéu cau st dung.
Trong khuon vién xay dung c¢6 cho dé xe phu hop v6i quy moé khu dat.



3. V& quan ly kiém soat quan ly khéng gian kién trtic canh quan déi véi cac
truc duong chinh, diém nhén, khong gian ma

T chic khéng gian kién tric canh quan dbi véi truc duong chinh (duong bao

phia Tdy va mdt cdt 4*-4*%); diém nhén, khéng gian mé (céng vién doc sudi Dk

Trdp) phai duoc nghién ctu thiét ké hai hoa vl khong gian kién truc, canh quan

chung cua khu vuc va 1an cén; pht hop va két nbi déng bd voi hé thong ha ting ky
thuat cua khu vuc da dugc phé duyét.

Diéu 7. Quy dinh vé& chiéu cao tang 1, hinh thic kién trtc, hang rao va vat
liéu x4y dung cac cong trinh

1. V& chiéu cao tang 1: Théng nhét chiéu cao tang 1 céng trinh chinh (tinh nr
cot nén den cot san): TUr 3,6 m dén 4,2 m (trur nhitng céng trinh phu tro va céng
trinh co kién tric ddac thu).

2. Hinh thuac kién tric: Khuyén khich x4y dung cong trinh theo hinh thic kién
trac truyén théng dia phuong, ving T4y Nguyén va xu thé kién tric xanh.

3. Hang rao céng trinh:

- Cong ra vao, hang rao cong trinh dung loai thoang, khong che chan tAm
nhin va phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va mdi tuong quan vé kién
tric, kich thuée (chiéu cao, chiéu réng) véi cong trinh chinh.

- I(hgyé'n khich x4y dung cbng, hang rao theo dang khong gian md, sir dung
cdy xanh, bon hoa hodc rao nhe cé tinh chat ngan cach khdéng gian kién tric.
4. Vat liéu x4y dung cong t’rinhw: Khuyén khich st dung cac vat liéu dia
phuong, vat liéu méi ng phd véi bién do6i khi hdu, than thién véi moi trudong.
Diéu 8. Quy dinh chi gidi dudng do, chi gidi xay dung.
1. Chi gioi duong do:
- Puong bao phia Tay:
+ Mit cat 1-1: Chi g101 duong do6 20,0m (mdt duong xe chay 7,0m; hé duong
méi bén 6,5);
+ Mit cat 1*-1%* (qua khu vuee tdp trung dén cu va cde cong trinh cong céng):
Chi gi161 duong do: 23,0m (mdt dwong xe chay mot phia 5,5m va phia con lai 6,5m -
phia bén cdc cong trinh céng cong, he duong hai bén la 6,5m va 4,5m - phia bén
khu vuc tdp trung ddn cu).
- Mt cat 2-2: Chi gidi duong d6 20,0m (mdt duong xe chay 11,0m; hé ducong
moi bén 4,5).
- Mt cét 3-3: Chi gidi duong d6 20,5m (mdt duong xe chay 10,5m; hé duong
maoi bén 5,0m).
_ -Mat cit 4-4: Chi gi6i duong d6 18,0m (mdt dwong xe chay 11,0m; hé duong
moi bén 3,5m).
- Mt cat 4*-4*: Chi gidi duong do 25,0m (mdt dwong xe chay mdi bén 6,0m;
giai phan cach 3,0m; he dwong méi bén 5,0m).



- Mt cat 5-5: Chi gidi duong dé 13,0m (mdt ducng xe chay 7,0m; hé duong

méi bén 3,0m).
- Mat cat 6-6: Chi gi6i duong do 13,5m (mdt duong xe chay 7,0m, hé duong

moi bén 3,25m).

2. Chi gioi xay dung

- Khéng ché vé khoang Iui dbi véi c()ng trinh la 6m so véi chi gidt dudng do,
Riéng dbi voi cong trinh tap trung dong ngudi (sdn tdp luyén TDTT, cdc cong vien)
khéng ché khoang i 1a 10m so véi chi gidi dudng do cac tuyén dudng tiép gidp.

- Khédng ché vé khoang [ui déi véi nha &:

+ Dbi v6i nha & mat d6 cao: Chi gidi x4y dung Iui vao t6i thiéu 1,5m so véi
chi gigi dudng do.

+ Péi voi nha & thép ting: Chi gi6i xdy dung lui vao téi thiéu 3,0m so véi
chi gigi duong do;

+ Khoang lii mit bén va mat sau theo mat do xdy dung t6i da cho phép va
dam bao khoadng cach gilia cdc ddy nha quay lung vao v6i nhau cdch nhau 02m

- K huyen khich xay dung cong trinh v6i khoang lui va d6 vuon ra cua cac
chi t1et kién trac ngang bing nhau dé dam bao su ddng b, hai hoa chung cho toan

tuyén phd.

- Chi gi6i x4y dung duoc quy dinh cu thé’ trong ban v& chi gidi duong do, chi
gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat.

Piéu 9. Quy dinh vé cot xay dung va cac yéu cau vé ha tﬁng ky thuat, bdo vé
moi trudng.

Cot xay dung va x4y dung hé thong ha tang k¥ thuat phuc vu cong trinh: Cép
dién, chiéu sang, cap nudc, thoat nudc mua, nuoc thai, buu chinh vién thong, phai
tuan thu theo cac quy dinh cua quy hoach ha tang k¥ thuat duoc duyét.

‘ Diéu 10. Quy mo va pham vi bao v¢, hanh lang an toan ddi vai cong trinh ha
tang k¥ thuét.

Céng trinh ha tang k¥ thuat nodm doc trén cac tuyén duong phai dam bao quy
dinh Quy chuan k¥ thuat qum gia vé quy hoach x4y dung s6 01:2008/BXD ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo truéng Bo

Xay dung va cac quy chuén, tiéu chuan vé xéy dung chuyén nganh co lién quan.
Khuyén khich viéc xay dung hao k¥ thuat dé bd tri cac tuyén ha tang k§ thuat.

Diéu 11. Quy dinh bao vé moi truong
1. Nudc thai sinh hoat

- Nudec thai sinh hoat thai ra tir cdc cong trinh phai duge thu gom, xu ly cuc
bo trudce khi thoat ra hé thong cong thoat nudc chung cia do thi.

- Nudc thai tir cdng trinh phai duge xu ly bing ham tu hoai dat tiéu chuan vé
sinh méi truong theo quy dinh trude khi thoéat ra ngoai moi truong,

2. Quén ly chét thai rin
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- Chét thai ran sinh hoat phai duoc thu gom, vén chuyén dén khu xtr ly chat
thai ran tap trung.

- PBé théng nhét quan 1y, chu cac nguon thai phai ky hop ddng véi cong ty
méi trudng do6 thi thu gom, van chuyé &n chit thai rén dén noi xr ly tép trung theo

quy dinh.
Pidu 12. Cim méc gisi d6 an quy hoach
Sau khi D6 an quy hoach chi tiét xdy dung Khu vuc bak Trap dugce phé

duyét, Phong Kinh té va Ha t tang tién hanh cam moc giol d6 an quy hoach theo ké
hoach da dé ra tai Thuy &t minh ctia Do 4n (56 lwong méc gidi quy hoach la 75 méc).

Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN
Didu 13. Thuc hién Quy dinh quan ly

1. Céc co quan co6 trach nhi€ém theo quy dinh can t& chire cong bb cong khai
Quy dinh quan ly theo dd 4an quy hoach nay trong thoi han 30 ngay ké tr ngay ky
Quyét dinh phé duyét.

2. Uy ban nhén dan thi trén Plei Kan

- Thye hién viéc quan ly quy hoach, xay dung theo diing dd 4n Quy hoach chi
tiét (1y 16 1/500) Khu vuc Dk Trap, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hobi.

- Theo ddi, tong hop cac vuodng mac trong qué trinh thuc hién quy dinh, bao
cdo Uy ban nhan dan huyén xem xét quyét dinh (thong qua Phong Kinh té Ha tang
dé tham muru, dé xuat).

3. Phong Kinh té Ha tang can clr chire nang, nhiém vu duoc giao, hudng dan
va phdi hop véi Uy ban nhéin déan thi tr4n Plei Kan trong qué trinh quan ly quy
hoach, x4y dung theo diing quy hoach va quy dinh quan ly dugc duyet.

Diéu 14. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu cé phat sinh, vuong mac,
cac to chire, ¢4 nhan trong khu vuc quy hoach can phan anh dcn Uy ban nhin dan
thi trAn Plei Kan & dugc dé duoc xem xét, huong dan hodc tong hop bao cdo Uy
ban nhan din huyén xem xét, giai quyét. Céc thay do6i c6 lién quan dén Quy dinh
quén ly nay phéi duoc Uy ban nhan dan huyén xem xét, théng nhit bang vin ban;
moi hanh vi vi pham Quy dinh nay s& bi xit ly theo ding quy dinh cua phap luat./.
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